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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Mapa sytuacyno-wysoko$ciowa w skali 1 : 500.

1.2. Wizja lokalna

1.3. Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana budynku objetego remontem.
1.4. Eksepertyza budowlano-mykologiczna (mgr inz. Romualda Machaty)

1.5. Polskie normy, przepisy i literatura techniczna.

2. INFORMACJE OGOLNE

Podstawowym celem niniejszego projektu jest wskazanie elementow budynku , ktére wymagajg

naprawy, wymiany lub od$wiezenia w celu poprawienia stanu technicznego budynku Biblioteki Miejskiej a co

za tym idzie polepszenie warunkdw jego uzytkowania z duzym naciskiem na uzytkownika niepetnosprawnego.

Podstawowe zatozenia ww. przystosowania sg nastepujace:

wymiana istniejgcych balustrad schodowych,

remont instalacji elektrycznej (wymiana osprzetu modutowego w rozdzielnicach, wymiana gniazd
wtykowych, wymiana opraw o$wietleniowych, wymiana przewoddw aluminiowych na miedziane),

remont instalacji wodnej (wymiana wewnetrznych pionow i rur przytaczeniowych, wymiana zawordw,
wymiana armatury, wymiana instalacji p. poz),

remont instalacji kanalizacyjnej sanitarnej (wymiana wewnetrznych piondw , podej$¢, wymiana

zaworow ,wymiana armatury biatej),

wymiana elementéw wentylacji wymuszone;j,

remontu klimatyzacji,

naprawia istniejacej posadzki (czeSC niepodpiwniczona) poprzez wylanie nowej posadzki betonowej
gr. 6,0 cm zbrojone; siatkg stalowa 4,0 mm oczka 10 x 10 cm.

wymianie istniejacej zewnetrznej stolarki drzwiowej bez naruszania wymiardw charakterystycznych
- 2 sz,

wymiana istniejacej wewnetrznej stolarki drzwiowej bez naruszania wymiaréw charakterystycznych
- 20 szt.,

demontaz istniejgce] boazerii,

wymiana czesci przeszklonych scianek dziatowych,

wymiana czesci $cianek dziatowych z ptyty gipsowo-kartonowe;j,
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- przystosowanie fazienki (na parterze) dla 0séb niepetnosprawnych w zakresie montazu osprzetu dla oséb
niepetnosprawnych w sanitariatach (m.in. pochwytow, oparc),

- obtozenie istniejacych biegow schodowych ptytkami gresowymi p. poslizgowymi,

- wymiana istniejacych podtog i posadzek,

- obfozenie scian ptytkami glazurowymi do wys. 2,05m w pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych,

- naprawa starych tynkéw potozeniem gtadzi gipsowej wraz z ich pomalowaniem,

- demontaz starej i montaz nowej biatej armatury,

2.1 Ochrona konserwatorska.

Czes¢ budynku objeta opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie podlega ochronie z
konserwatorskiego punktu widzenia.

2.2 Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.

Dziatka oraz obiekty zlokalizowane sg poza granicami terendéw gérniczych.

2.3 Ochrona srodowiska, charakterystyka ekologiczna.

Zgodnie z § 3 ust.1 pkt.56 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na  Srodowisko oraz
szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573; zm.: Dz. U. z 2005 r. Nr 92, poz. 769, Dz.U. z 2007 r
Nr 158, poz.1105) sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko nie wymagaja
nastepujace rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko: , modernizacja
istniejacych budynkow uzytecznosci publicznej".

3. DANE METRYKALNE

3.1.8tan istniejacy czesci objetej opracowaniem

- powierzchnia zabudowy: 436,7 m?
- powierzchnia uzytkowa : 639,35 m?
- kubatura . 26460m°

4. INFORMACJE OGOLNE O REMONTOWANYM BUDYNKU BIBLIOTEKI

4.1.Lokalizacja budynku i obecny stan zagospodarowania dziatek budowlanych
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Budynki Miejskiej Biblioteki Publicznej usytuowane sg na dziatce nr 225 w Choszcznie przy ul.
Wolnosci przy ptudniowo-wschodniej pierzei ulicy. Dojazd do budynkow od strony ulicy drogg wewnetrzna.
Teren bezposrednio przy ulicy ptaski, dwupoziomowy od strony potudniowo-zachodniej, zagospodarowany i
uzbrojony.

W zagospodarowaniu terenu, projektuje sie :

- utrzymanie istniejacej formy zagospodarowania,

- remont — odnowienie murkéw kamiennych, mini fontanny,

- wymiang nawierzchni komunikacji zewnetrznej, stosujac kostke betonowg starodruk i kostke
granitowg

- montaz tablic informacyjnych i pogladowych.

4.2.0pis techniczny budynkéw i uktadu funkcjonalnego objetych opracowaniem

4.2.1 Budynek administracyjno - biblioteczny.
Budynek potgczony z basztg oraz z tacznikiem do budynku bibliotecznego.
Budynek usytuowany jest osig podtuzng w kierunku ptn. - zach. oraz ptd. - wsch.
Budynek parterowe - pietrowy, czeSciowo podpiwniczony.
Budynek o wymiarach w rzucie: 6.90/11.0x20,0/12.64m i wysokos$¢ od terenu do
okapow dachu od strony ulicy - 5, | m oraz przy sasiednim budynku ok. 7,80m.
Wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: piwnice - 2,54m oraz 1,90m, parter: 3,20m,
pietro- O - 4,15m.
Budynek o ukfadzie konstrukcyjnym -podtuznym, 2 - traktowy.
Konstrukcja -murowana, tradycyjna.
Posadowienie-bezposrednie na Scianach fundamentowych.
Sciany -murowane z cegly petnej, ceramicznej, otynkowane.
Stropy nad piwnicami - typu Kleina na stalowych belkach.
Stropodach -jednospadowy o konstrukciji ptytowej typu — Kleina na stalowych,
walcowanych belkach.
Pokrycie - papg na lepiku. Budynek po termomodernizacji, ogrzewany.

Wyposazenie: co, elektryczne, odgromowa, wentylacja grawitacyjna,
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kanatowa oraz wywietrznikami dachowymi.

Uzytkowanie: schody wejSciowe z terenu, pom. gazowej kottowni,
pom. gospodarcze, klatka schodowa, parter - schody zewnetrzne, korytarz, we,
biuro, pom. wypozyczalni, klatka schodowa, pom. sanitarne, czytelnia,
pietro - schody z wypozyczalni, balkon, pokoje biurowe, loggia, wydzielona

klatka schodowa, korytarz do baszty, pom. sanitarne.

Powierzchnia zabudowy 171,0m2
Kubatura budynku /bez piwnic/ 1026m3
4.2.2 Budynek tacznika.

Budynek usytuowany pomiedzy budynkiem administracyjno - bibliotecznym
i bibliotecznym.
Budynek parterowy, podpiwniczony o wymiarach w rzucie - 5,56x5,70m i wysoko$ci od terenu
do okapow dachu - 3,66m oraz do kalenicy dachu ,80m.
Wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: piwnica - 2,23m. parter - 3.20m.
Poziom 0,00s 57,50m npm.
Budynek o ukfadzie konstrukcyjnym- podtuznym, | traktowy.
Konstrukcja- murowana, tradycyjna.
Posadowienie-bezposrednie na Scianach fundamentowych.
Sciany -murowane z cegly petnej, ceramicznej, otynkowane.
Stropodach - ptaski, dwuspadowy o konstrukgji ptytowej typu DZ-3.
Pokrycie - papg asfaltowg na lepiku.
Budynek po termomodernizacji, ogrzewany.
Wyposazenie: : co, elektryczne.
Uzytkowanie: - magazyn, parter - przedsionek, hali, portiernia.
Powierzchnia zabudowy 36,7m2

Kubatura budynku /bez piwnicy/ 128,0m3

4.2.3 Budynek biblioteki.
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Budynek dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, potaczony
tacznikiem z budynkiem administracyjno - bibliotecznym.

Budynek usytuowany osig podtuzng w kierunku ptd. - wsch.

Budynek o wymiarach w rzucie - 18,62x12,22m i wysokosci od terenu -
4,82-8,50m do okapdw dachu. Wysoko$¢ kondygnacji w $wietle: piwnice -
2,27m, parter - 3,13m i 3,04m, pietro - czytelnia 2,92-4,51m.

Budynek o ukfadzie konstrukcyjnym - mieszanym.

Konstrukcja - potszkieletowo - murowana i zelbetowa.

Posadowienie - bezposrednie na Scianach, tawach i stopie fundamentowe;j
stupa.

Sciany fundamentowe - murowane. Sciany przyziemia i pietra - murowane
z cegly, otynkowane.

Strop nad parterem - ptaski typu DZ-3 oparty na Scianach oraz na zelbetowym
dwuprzestowym podciggu opartym na $cianach poprzecznych

oraz na $rodkowym Zelbetowym stupie.

Stropodach- ptaski, jednospadowy typu DZ-3 oparty na $cianach

oraz na zelbetowym, dwuprzestowym podciggu ze $rodkowym stupem.

Pokrycie dachu- papg asfaltowa.

Ocieplenie stropodachu — wetng min.

Wyposazenie: instalacje: wod - kan, elektryczna i odgromowa wentylacja
grawitacyjna, kanatowa i wywietrzakami dachowymi.

Uzytkowanie: piwnice - klatka schodowa, korytarz, pom. we, introligatornia,
pom. sprzataczek, parter - holi ze schodami na pietro oraz niski parter
(oraz schody do piwnic), sala czytelni internetowej, wypozyczalnia ksigzek,
pietro - schody, korytarz, wypozyczalnia ksigzek.

Powierzchnia zabudowy 229,0m2
Kubatura budynku /bez piwnic/ 1492,0m3

Obiekt zostat zrealizowany w latach 60-tych i 70-tych z przeznaczeniem na Biblioteke Miejskq i do dnia

dzisiejszego uzytkowany jest w tej funkgji.

4.3. Stanu technicznego elementéw budynku

Stan techniczny elementow konstrukcji budynku ocenia sie jako dobryprzeprowadzenie prac

remontowych nie spowoduje zmian konstrukcyjnych i uktadu obcigzen uzytkowych.

Budynek posiada kategorie zagrozenia pozarowego dla ludzi ZLIII.
Budynek posiada wentylacje grawitacyjng, instalacje wodno - kanalizacyjna, c.0., elektryczna.

Choszczno ul. Wolnosci 13
dz. nr 225



Remont istniejacego budynku Biblioteki

5.0. Zestawienie pomieszczen powstatych w wyniku przystosowania

Pow. uzytkowa Wykonczenie
Nr. pom Nazwa pomieszczenia (m2) podtogi
PIWNICA
01 korytarz 8,20 gres
02 WCI 2,68 terakota
03 WCII 2,71 terakota
04 Introligatornia 22,63 wykfadzina PCV
05 Magazyn ksigzek i czasopism 27,88 wyktadzina PCV
06 Pom. socjalne 21,64 wyktadzina PCV
07 Pom. konserwatora 16,93 pos. betonowa
08 Kottownia 29,74 pos. betonowa
09 Pom. gospodarcze 21,90 pos. betonowa
010 WC 2,68 pos. betonowa
156,99
PARTER
1 Wiatrofap 2,63 gres
2 Hall 28,00 gres
3 Wypozyczalnia dziecieca 36,34 wyktadzina PCV/gres
4 Czytelnia dziecieca 48,10 wyktadzina PCV
5 Wec ogdinodostepne 4,71 terakota
6 Wec niepetnosprawnych 5,177 terakota
7 Sala komputerowa 30,78 wyktadzina PCV
8 Klatka schodowa gosp. Posadz. betonowa
9 Hall |l 19,44 gres
10 Pokéj DZS 34,69 wykfadzina PCV
11 Wypozyczalnia dla dorostych 132,27 wyktadzina PCV
342,73
PIETRO
1.1 Galeria 7,00 gres
1.2 Gabinet dyrektora 11,38 wykfadzina PCV
1.3 Sekretariat 9,96 wyktadzina PCV
1.4 Biuro / sala konferencyjna 43,66 wyktadzina PCV
1.7 Schody gosp.
1.8 Czytelnia 138,88 wyktadzina PCV
210,88

4.3.0pis przebudowy ciagéw komunikacyjnych wraz z montazem urzadzen w celu dostosowania

budynku dla potrzeb o0s6b niepetnosprawnych
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W celu poprawy funkcjonalno$ci ciggéw komunikacyjnych w budynku Biblioteki oraz likwidacji tzw.
,barier architektonicznych” uniemozliwiajacych praktycznie korzystanie z obiektu przez niepetnosprawnych
zaprojektowano powigkszenie strefy wejSciowe;.

W celu pokonania réznicy pozioméw pomiedzy punktem informacyjnym a salg internetowq /réznica
1,05 cm/ i czytelnig projekiuje sie zastosowanie schodotazu stuzacego do transportu na matg wysoko$¢ oséb
niepetnosprawnych na wozkach wraz z osobg towarzyszacq ale z urzadzenia moga réwniez korzysta¢ osoby,

ktorym pokonywanie schodéw sprawia trudno$¢ (osoby starsze, rodzice z dzie¢mi w wozkach).

4.4.0pis zakresu prac remontowych dotyczacych poprawy komfortu cieplnego w
pomieszczeniach budynku i zmniejszenia zapotrzebowania mocy cieplnej dla potrzeb
ogrzewania budynku
W ramach przeprowadzonej oceny technicznej budynku biblioteki ustalono, ze $ciany zewnetrzne

budynku jaki i stropodach poddane byty w roku 2007 termomodernizacji. Budynek spetnia obowigzujgce normy

cieplne.

4.5. Opis elementéw wykonczenia budynku
Nowe $ciany dziatowe w budynku wykonane bedg w technologii tradycyjne murowanej. Malowanie
emulsyjne w kolorach pastelowych. W sanitariatach Sciany i posadzki wytozone terakotg. W pomieszczeniach-
wyktadziny PCV market , w korytarzach plytki typu gres.

4.6.Wentylacja i klimatyzacja

Wentylacja grawitacyjna pozostaje bez zmian.
W zakresie klimatyzacji przewiduje sie montaz urzadzen w postaci klimatyzatoréw mieszkaniowych, system
potrjnie dzielony tylko do chtodzenia: jednostka wewnetrzna, typ MCW 509F z pompka z kroplin, moc
chtodzenia 2,5KW, wydajnos¢ powietrza 365 m3/h. Dodatkowo 3 jednostki zewnetrzne jednofazowe do

montowania na dachu TK 530 NB, moc chtodnicza 9,9 Kw, wydajnos¢ powietrza 1800 m3/h.

4.7.Instalacja c.o.
Kottownia gazowa zostata wyremontowana w 2007 roku i pozostaje bez zmian.

Istniejgca instalacja wewnetrzna c.o. zostata wymieniona na nowa.
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4.8.Instalacja wod. - kan.
Instalacje wod. — kan. nalezy wymieni¢ na nowg zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz sztukg
budowlana. Nowg instalacje wykona¢ z uwzglednieniem wytycznych zawartych w czesci architektoniczno —
budowlane;j.

4.9.Instalacje elektryczne wewnetrzne
Wewnetrzna instalacja elektryczna kottowni i wymiennikowi zostata wykonana w 2007 roku i pozostaje
bez zmian.
Instalacje zasilania urzadzen wentylacji i klimatyzacji nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami producenta
urzadzen.
W oparciu o warunki ochrony przeciwpozarowej nalezy wykona¢ o$wietlenie ewakuacyjne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
Instalacje elektryczne wewnetrzne  nalezy wymieni¢ w oparciu o stan istniejacy oraz warunki
przebudowy budowlanej budynku.
Budynek wyposazy¢ w instalacje ochrony p.poz. dostosowana do obowigzujacych przepisow.

5. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

Wystepujace zagrozenia;

zagrozenie upadkiem z wysokosci,
- zagrozenie od spadajacych z wysoko$ci materiatow budowlanych i narzedzi,

- zagrozenie katastrofg budowlang wywotang prowadzeniem robot niezgodnie z projektem

lub obowigzujacymi przepisami i wiedzg techniczng,
- zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym,

- zagrozenie od niewtasciwego postugiwania sie narzedziami i urzadzeniami oraz

nieprzestrzegania wymogow technologicznych,
- zagrozenie wypadkami komunikacyjnymi,

- zagrozenie wynikajace z niewtasciwego transportu i sktadowania materiatow budowlanych,
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- zagrozenie wywotane niezdolnoscig do pracy,
- wszystkie inne nie wymienione, lub bedace wynikiem natozenia sie na siebie ww.

Powyzsze zagrozenia sg niebezpieczne dla zdrowia i zycia 0s6b przebywajacych na budowie oraz w jej
poblizu i wystepujg przez caty czas trwania budowy.

Czas zagrozenia katastrofg budowlang — nie dajacy sie przewidzie¢ trwajacy przez caty okres budowy. Skala
zagrozen jest wprost proporcjonalna do ilosci pracownikéw, ilosci sprzetu, skomplikowania proceséw
technologicznych, ilosci niebezpiecznych materiatéw i tempa pracy, a odwrotnie proporcjonalna do
intensywnosci i jako$ci nadzoru oraz kwalifikacji pracownikdw.

Instruktaz nalezy prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy instruowanemu zrozumienie przekazywanych mu tresci,

ktdre sq istotne dla zachowania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Osob, ktére nie przyswoity sobie
przedmiotowych wiadomosci w stopniu dostatecznym nie nalezy dopuszczaé do pracy.

Srodki techniczne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z prowadzenia robét budowlanych itd., to:
sprzet, odziez ochronna i wykonywane na budowie zabezpieczenia, wymienione w przepisach dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisach przeciwpozarowych, stosowane w okolicznosciach i w sposéb
tam okre$lony.

Srodki organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z prowadzenia robét budowlanych to:
wiasciwe planowanie procesu technologicznego budowy oraz zagospodarowania placu budowy,
konsekwentna realizacja planu, systematyczna kontrola realizacji i szybkie reagowanie w tym zakresie na
zmieniajace sie okolicznosci.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6
02.2003 r w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych Dz.U.2003 r.
Nr 47, poz. 401.

Zmechanizowane roboty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 20
wrzesnia 2001 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen
technicznych do robot ziemnych budowlanych i drogowych Dz. U. 2001 r. Nr 118, poz. 1263.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych kierownik budowy winien opracowa¢ plan BIOZ zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz. U. 2003 r. Nr 120, poz.
1126.

6. UWAGI KONCOWE
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. Niniejszy projekt zostat opracowany celem ztozenia zgtoszenia o zamiarze przystgpienia do
prac remontowych , nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnie z
wymaganiami Prawa Budowlanego i Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Projekt nie
zawiera wystarczajacych informacji do prowadzenia prac budowlanych obejmujgcych
prowadzong inwestycje.

. Do realizacji niniejszego projektu mozna przystgpi¢ po uzyskaniu zgody administracji
budowlane;j.

. Przy wykonywaniu poszczegbinych elementéw robdt nalezy przestrzega¢ zasad sztuki
budowlanej, warunkéw BHP oraz warunkéw wykonania i odbioru poszczegélnych elementéw
robot, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ,Prawa budowlanego” oraz normami
wymienionymi w pkt.IV.4 niniejszego projektu.

. Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji budowlanej mogg by¢ tylko
wprowadzone po ich uzgodnieniu z odpowiednim organem nadzoru budowlanego, autorem
projektu i kierownikiem budowy.

. Do realizacji budynku nalezy uzywa¢ materiatdbw budowlanych posiadajacych niezbedne
atesty.

. Wykonawca powinien posiada¢ odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

Opracowat :

Dariusz LACKI
upr. bud. 99/89/Gw
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